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Dotyczy: wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia dla dziatek ewid. nr 13/2 i 13/4, AM 17, obreb Pilczyce
we Wroctawiu

W odpowiedzi na pismo, ktore wptyneto do Wydziatu Planowania Przestrzennego w
dniu 19 sierpnia 2024 r. (sygnatura PSGWR.NTSN.800.555.24), przekazuje wyrys i
wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetego uchwata nr L/1177/18 przez Rade Miejskg Wroctawia w dniu
11 stycznia 2018 r.

Zapisy Studium maja charakter ogdlny, okreslajg kierunki polityki przestrzennej
dla wiekszych obszarow — jednostek urbanistycznych, nie odnoszg sie natomiast
do pojedynczych dziatek czy budynkow. Ustalenia Studium sg wigzace przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nie
stanowig jednak podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych.

Dziatki ewid. nr 13/2i 13/4, AM 17, obreb Pilczyce we Wroctawiu -
znajduja sie w jednostce urbanistycznej E5: Pilczyce, w ramach obszaru
przeznaczen M - obszary mieszkaniowe, przy jednoczesnym uwzglednieniu
dodatkowych ograniczen, ustalen i zalecen, ktére zostaty uszczegdtowione

w odpowiednich rozdziatach Studium oraz kartach jednostek urbanistycznych.

Wyrys ze Studium stanowi fragment planszy Studium Rys. Nr 6. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego - przeznaczenie terendw w skali 1:10000
(zatacznik nr 1 do pisma), ze wskazaniem przedmiotowych nieruchomosci’.

Wypis ze Studium stanowi:

— karty jednostki urbanistycznej E5: Pilczyce (zatgqcznik nr 2 do pisma), z
wyrdznionymi kolorem zottym ustaleniami odnoszacymi sie do obszaru
obejmujacego przedmiotowe nieruchomosci’,

- wybrane fragmenty tekstu Studium (zatacznik nr 3 do pisma), odnoszace
sie do wyrdznionych elementow w kartach jednostki .

Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. $widnicka 53; 50-030 Wrodaw
tel. +48 7177773 25

fax +48 717 77 86 59
wpl@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl



Petny tekst Studium, karty jednostek oraz rysunki sa dostepne pod adresem
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=L/1177/18 oraz
http://geoportal.wroclaw.pl/

"Wyrdznienie kolorem zéltym i zaznaczenie przedmiotowej nieruchomosci nie stanowia zmiany pod wzgledem prawnym dokumentu.

Sprawe prowadzi:
Katarzyna Btaszczyk, 71-777-72-16, katarzyna.blaszczyk@um.wroc.pl

Zataczniki:
1. Wyrys ze Studium - fragment Rys. Nr 6. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - przeznaczenie tere-
néw.
2.

Karty jednostki urbanistycznej ES: Pilczyce dla ww. dziatek z obrebu Pilczyce we Wroctawiu.

3. Wybrane fragmenty tekstu Studium odnoszace sie do wyrdznionych elementéw w kartach jednostki.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKO W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRQCEAWIA

przyjglego uchwala nrL/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 r. wsprawie
uchwalenia Studum uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego Wro dawia

BIURO ROZWOJU WROCEAWIA 2018

RYS. NR6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- PRZEZNACZENIE TERENOW 1:10000
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Karta jednostki urbanistycznej
Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego

Wroclawia

Nr jednostki:

E5

Nazwa jednostki:

Pilczyce
dlo, i ook 1312 & 13l A 1Ty

Stan jednostki na: 2016

l -

Dane o jednostce:
tereny mieszkaniowe 24 ha

powierzchnia: 69 ha . tereny przemystowe/gospodarcze 0,1 ha
liczba mieszkaricow: ok. 5400 os. B tereny mieszkaniowo ustugowe 4 ha
udzial zwartej struktury w jednostce: 64 % 3 B tereny komunikacji 12 ha

tereny zieleni 21 ha
tereny rolne 2 ha

tereny pozostale 3 ha

Cechy jednostki:
1. Czytelna struktura funkcjonalno - przestrzenna, ksztaltowana przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinna, a w potudniowo - zachodniej czesci punktowe
osiedle blokowe. Jednostka potozona w rejonie ulicy Lotniczej.
2. Historyczny uktad osiedla robotniczego z poczgtku XX wieku oparty na zabudowie wielorodzinnej ze wspdlnymi ogrodami lub dziedziicami z zielenig.
3. Duza dostepnosc terendw zieleni - Park Pilczycki, a takze bliskos¢ Parku Zachodniego i rzeki Slezy.
4. Jednostka wyposazona w podstawowy pakiet uslug spoteczno-uslugowych.
5. Potencjal rozwojowy dla nowej zabudowy na terenach obecnych ogrodéw dziatkowych.

Wyzwania dla jednostki:

o

. Zachowanie i ochrona istniejacego uktadu osiedla robotniczego. Dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do charakteru osiedla w szczegdlnosci w zakresie skali i formy
zabudowy. Stworzenie catosciowej koncepcji dla zabudowy mieszkaniowe] z czytelnym ukladem urbanistycznym wyposazonym w ustugi.

]

. Wykreowanie pelnowartosciowych przestrzeni publicznych wyposazonych w ustugi, spdjnie powigzanych z zielenig.

w

. Poprawa jakoscl terendw zieleni w kontekécie powigzan z rzeka $leza oraz wzbogacenie ukladéw zieleni i zadrzewien wzdluz ciagéw komunikacyjnych.

E~

. Wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni oraz miejscami weztowymi o funkcji przesiadkowej w transporcie zbiorowym
usytuowanymi w sgsiednich jednostkach.

Kierunki rozwoju jednostki:

Przeznaczenia terendw

Na obszarze jednostki obowigzujg nastepujace obszary przeznaczen, o ktérych mowa w czesci IV, rozdziale 2, podrozdziale 2.2:

1. M — obszary mieszkaniowe (100,0 %)
klasy przeznaczen: mieszkalnictwo (dominujgce) , ustugi powszechne 1 (uzupelniajgce) , ustugi powszechne 2 (uzupetniajace) , nauka (uzupelniajace) , infrastruktura
(uzupetniajace) , zieler (uzupetniajace)

Jednostka zawiera obszarowe formy zieleni stanowiace tereny specjalnego zagospodarowania, o ktérych mowa w czesci IV, rozdziale 2, podrozdziale 2.3.

Wskazniki dla jednastki
Na obszarze jednostki wystepujg nastepujgce obszary wskaznikowe, o ktorych mowa w czesci IV, rozdziale 3, wyznaczone na rysunkach 7A, 7B, 7C:

Plaszcz wysokosciowy - rysunek 7A
T Dopuszczalna maksymalna wartosé wskaznika wysokosci zabudowy [m.n.p.t.] *
Symbol obszaru wskaznikowego : :
Wszystkie dopuszczone w obszarze klasy przeznaczenia terenu

w3 25m
Wa 18m

* Dopuszczalne odstepstwa zawarte sg w czesci 1V, rozdziale 3

Powierzchnia zabudowy - rysunek 7B
Zalecana maksymalna wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy [%]
Klasa przeznaczenia terenu Mieszkalnictwo
Symbol obszaru wskaznikowego Zabudowa Zabudowa Zabudowa Pozostate dopuszczone klasy

Zabudowa .
jednorodzinna jednorodzinna jednorodzinna ; 3 przeznaczenia terenu
: 5 wielorodzinna
wolnostojgca blizniacza szeregowa
P10 20 30 50 35 w mpzp
P11 18 25 40 25 w mpzp

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - rysunek 7C
_ Zalecana minimalna warto§¢ wskaénika dla klas przeznaczenia terenu [%]

Symbol obszaru wskaznikowega * Klasa przeznaczenia terents " Klasa przeznaczenia terenu Pozostale dopuszczone klasy przeznaczenia
; A S Mieszkalnictwo ; Zielen terenu i
B3 : : 40 w mpzp 20
SR y 35 w mpzp 20
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Kierunki rozwoju wynikajace z polityk dla poszczegdlnych dziedzin w jednostce ES

Jednostka zawiera nastepujce style zamieszkiwania wyznaczone na rysunku 8:
o kameralny
o osiedlowy

Ustalenia Polityki zamieszkiwania zawarte s w czesci IV, rozdziale 4

Jednostka zawiera nastepujacy element struktury o$rodkéw ustugowych wskazany na rysunku 13:
© |okalne oérodki ustugowe

Ustalenia Polityki gospodarczo-ustugowej zawarte sg w czesci IV, rozdziale 5

Jednostka zawiera nastepujaca strefe zieleni wyznaczong na rysunku 9:
o strefa zielenl rownorzednej
Jednostka zawiera nastepujace formy zieleni wyznaczone na rysunku 9:
© obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
o liniowe formy zieleni - aleje, szpalery, zielen przyulicina, itp.
Jednostka zawiera nastepujgce elementy polityki obszarowej wyznaczone na rysunku 9:

o dla obszaréw stylu zamieszkiwania kameralnego
o dla obszarow stylu zamieszkiwania osiedlowego

Ustalenia Polityki zieleni i srodowiska zawarte sa w czesci IV, rozdziale 6

Na jednostke oddziatywuje nastepujacy profil rzeczny wskazany na rysunku 10:
© mieszkaniowo-wypoczynkowa Sleza

Na jednostke oddzialywuje nastepujgcy sektor rzeczny wskazany na rysunku 10:
© sportowo-rekreacyjny

Ustalenia Polityki rzecznej zawarte sq w czesci IV, rozdziale 7

Jednostka zawiera nastepujace typy przestrzeni publicznych wskazane na rysunku 11:
© przestrzenie ogélnomiejskie

o |okalne centra
PRZESTRZENIE ° przeistrzenie lokalne

© ciggi transportowe
PUBLICZNE © tgczniki miedzyosiedlowe

Ustalenia Polityki przestrzeni publicznych zawarte sg w czesci IV, rozdziale 8

W jednostce wystepuja nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wskazane na rysunku 4:
© obiekty kompozycyjne - przestrzenie hierarchicznie waine
o elementy tworzace kompozycje - punktowe
o elementy tworzgce kompozycje - liniowe, kwartalowe, geometryczne, inne
o elementy tworzgce kompozycje - osie kompozycyjne
© tworzywo - zaklocenia - dysharmonia obiektow
© tworzywo - wazne zatozenia zieleni
Jednostka zawiera nastepujace elementy uktadu kompozycyjnego wskazane na rysunku 4:
° rozwinigcia widokowe
© osie widokowe - w dwoch kierunkach
> kroel y - korytarze drog
o makroelementy - korytarze rzeczne
Jednostka zawiera nastepujace uktady kompozycyjne wyznaczone na rysunku 4:
o zdefiniowane
o zielone

Ustalenia Polityki kompozycji urbanistycznej zawarte s w czesci IV, rozdziale 9

Jednostka zawiera nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wskazane na rysunku 12:
o |l strefa ochrony konserwatorskiej
o strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM
W jednostce wystepuja nastepujace elementy polityki dziedzictwa kulturowego wskazane na rysunku 12:
o strefy ochrony stanowisk archeologicznych (S0 m)
© obiekty nowoiytnej twierdzy Wroctaw
© dawne cmentarze Wroclawia
W jednostce wystepuja nastepujace obszary lub obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych wskazane na rysunku 12:
o historyczne ukfady urbanistyczne w granicach okreslonych w kartach ewidencyjnych obiektéw nieruchomych niewpisanych do rejestru zabytkéw
o strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
© strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia Polityki dziedzictwa kulturowego zawarte sa w czesci 1V, rozdziale 10

Jednostka zawiera nastepujgce korytarze systemu transportowego wyznaczone na rysunku 6:
o korytarze ulic

Jednostka zawiera nastepujaca strefe dostepnosci komunikacyjnej wyznaczong na rysunku 14:
o strefa posrednia

Jednostka zawiera nastepujgce ulice uktadu podstawowego wskazane na rysunku 14:
© G glowne
o Z7zbiorcze
Jednostka zawiera nastepujgce elementy systemu rowerowego wskazane na rysunku 14:
o trasy rowerowe gléwne-rowerostrady
© trasy rowerowe zbiorcze
© trasy rowerowe rekreacyjne
Jednostka zawiera nastepujacy element systemu transportu szynowego wskazany na rysunku 14:
o pgléwne korytarze tramwajowe

Ustalenia Polityki zréwnowazonej mobilno$ci zawarte sa w czesci IV, rozdziale 11

Jednostka zawiera nastepujacy element p_olityﬁi OZE wyznaczony na rysunku 15:
© C-Granice obszaréw na ktérych rozmieszczone bed urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych irédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW —
pochodzaca z promieniowania slonecznego oraz z wnetrza ziemi oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych 2 ograniczeniami w zabudowie,
2ag larowaniu | uzytkowaniu terenu oraz wystep iem znaczacego oddzialywania tych urzadzer na srodowisko
Jednostka zawiera nastepujacy element cieplownictwa, gazu i paliw wskazany na rysunku 15:
© przewody cieptownicze magistralne istniejace

Jednostka zawiera nastepujacy element sieci wodociagowej wskazany na rysunku 16:
© gléwne przewody wodociggowe istniejgce

Ustalenia Polityki infrastruktury technicznej zawarte sa w czesci IV, rozdziale 12
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